Отчет
МУП «Управляющая компания ЖКХ» Ленинского муниципального района Московской области за 2011г. 

В рамках договора управления многоквартирным жилым домом, расположенным по адресу: г. Видное, Жуковский проезд, д.4

Муниципальное унитарное предприятие “Управляющая компания ЖКХ” Ленинского муниципального района Московской области учреждено муниципальным образованием Ленинский муниципальный район в лице Комитета по управлению имуществом Администрации Ленинского муниципального района, в соответствии с Постановлением Главы Ленинского муниципального района Московской области №3634-р/о от 29.12.2004 г.

Многоквартирный жилой дом №4, расположенный по адресу: г. Видное, Жуковский проезд находится в управлении МУП «Управляющая компания ЖКХ « на основании протокола общего собрания собственников  от 29.12. 2006г. №410/6 , а также Постановления Администрации Ленинского района от  23.04.2007г. №1016-р/о
Общая площадь обслуживания 10 850,2 м2, из них :

· в муниципальной собственности - 3647,6 м2

· в собственности физических лиц – 7202,6 м2

Перечень услуг  и состав работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирных домов, находящихся в управлении МУП «Управляющая компания ЖКХ»
  Уборка территорий домовладений.   

Профессия  -  дворник 

Состав работ: подметание, сдвигание свежевыпавшего снега, очистка территории с усовершенствованными покрытиями от уплотненного снега, очистка территорий от наледи и льда с предварительной обработкой хлоридами, очистка от наледи и льда водосточных труб, крышек люков пожарных колодцев, сдвигание снега и скола, сброшенного с крыш, очистка контейнерной площадки от снега и наледи.


Уборка газонов от мусора, поливка газонов из шланга,  окос травы, сгребание скошенной травы, стрижка кустарников, удаление поросли, уборка сухой листвы в большом количестве и транспортировка мусора в установленное место, погрузка мусора на автотранспорт вручную, уборка контейнерных  площадок, очистка урн от мусора и промывка их, промывка номерных фонарей, протирка указателей.

Периодичность работ по уборке территорий домовладений

	Виды работ
	Периодичность работ


Холодный период

	Подметание свежевыпавшего снега толщиной до 2 см.
	1 раз в сутки в дни снегопада

	Сдвигание свежевыпавшего снега толщиной слоя свыше 2 см.
	Через 3 часа во время снегопада

	Посыпка территории песком или смесью песка с хлоридами
	1 раз в сутки во время гололеда

	Очистка территории от наледи и льда
	1 раз в трое суток во время гололеда

	Подметание территории в дни без снегопада 
	1 раз в сутки в дни без снегопада

	Очистка урн от мусора
	1 раз в сутки

	Уборка контейнерных площадок
	1 раз в сутки

	Сдвигание свежевыпавшего снега в дни сильных снегопадов
	3 раза в сутки


Теплый период

	Подметание территории в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см..
	1 раз в сутки

	Частичная уборка территорий в дни с осадками более 2 см.
	1 раз в сутки (50% территории)

	Очистка урн от мусора
	1 раз в сутки

	Уборка газонов, зеленых насаждений
	1 раз в сутки

	Уборка контейнерных площадок
	1 раз в сутки

	Подметание территории в дни с сильными осадками
	1 раз в двое суток


Уборка лестничных клеток

Профессия – уборщик производственных и служебных помещений 

Состав работ:

Влажное подметание и мытье лестничных площадок и маршей, обметание пыли с потолков, влажная протирка (стен, дверей, плафонов, подоконников, оконных решеток, перил, шкафов для слаботочных устройств, почтовых ящиков, отопительных приборов, ограждений лифтовых шахт из металлической сетки), мытье окон, подметание и мытье площадки перед входом в подъезд.

Периодичность работ по уборке лестничных клеток

	Вид работ
	Вид оборудования на лестничных клетках

	
	оборудование отсутствует
	мусоропровод
	лифт
	Лифт и мусоропровод

	Влажное подметание лестничных площадок и маршей нижних трех этажей
	Ежедневно
	Ежедневно
	Ежедневно
	Ежедневно

	Влажнее подметание лестничных площадок и маршей выше третьего этажа
	3 раза в неделю
	3 раза в неделю
	1раз в неделю
	2 раза в неделю

	Влажная протирка стен, дверей, плафонов, оконных решеток, чердачных лестниц, шкафов для электросчетчиков и слаботочных устройств, почтовых ящиков
	1 раз в год
	1 раз в год
	1 раз в год
	1 раз в год

	Мытье лестничных площадок и маршей
	2 раза в месяц
	2 раза в месяц
	2 раза в месяц
	2 раза в месяц

	Обметание пыли с потолков
	1 раз в год
	1 раз в год
	1 раз в год
	1 раз в год


Обслуживание мусоропроводов

Профессия – Уборщик мусоропровода

Состав работ:

Профилактический осмотр мусоропроводов, устранение засора ствола мусоропровода, удаление мусора из мусороприемных камер (мытье стен, полов, трапов), мойка мусоросборников (при системе вывоза мусора способом «опорожнения»), уборка загрузочных клапанов мусоропроводов и нижней части ствола шибера и мусоропровода, дезинфекция мусоросборников и всех элементов мусоропровода.

Периодичность работ по обслуживанию мусоропроводов

	Вид работ
	Периодичность

	Профилактический осмотр мусоропроводов
	2 раза в месяц

	Удаление мусора из мусороприемных камер
	Ежедневно

	Уборка мусороприемных камер
	Ежедневно

	Уборка загрузочных клапанов мусоропроводов
	1 раз в неделю

	Дезинфекция мусоропроводов
	1 раз в месяц

	Устранение засора
	По мере необходимости


Обслуживание лифтов в жилых  зданиях

Профессия - оператор пульта управления оборудованием жилых и общественных зданий.

Состав работ: Осуществление контроля с помощью двусторонней переговорной связи за  работой лифтов в жилых и общественных зданиях, ежесменный осмотр лифтов, обход и проверка лифтов, наблюдение за правильной работой лифтов и за выполнением  пассажирами правил эксплуатации, сбор  информации об аварийных отказах лифтов, отключение неисправных лифтов, эвакуация пассажиров из кабины лифта, ведение журнала, передача данных в аварийную службу и вышестоящую организацию о наличии и устранении аварийных сбоев, подметание и мытье кабины лифта, шахто-дверей, уборка машинных помещений.

· техническое аварийное обслуживание и ремонт лифтов (ООО "Лифтек", ЗАО «Сервис Лифт»);

· техническое освидетельствование и диагностическое  обследование лифтов;
· электроэнергия лифтового оборудования.
Услуги и работы по управлению многоквартирным домом - это комплекс услуг по  обеспечению благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащему содержанию общего имущества в многоквартирном доме, решению вопросов пользования общим имуществом, а также предоставления коммунальных услуг гражданам, проживающим в таком доме, а именно:

· заключение договоров с поставщиками коммунальных услуг;

· ведение технической документации на переданные в управление объекты;

· осуществление планового надзора; 

· организация работ по обследованию объектов, с целью определения их технической готовности к эксплуатации (в т.ч. к сезонной), пригодной для проживания;

· необходимости проведения текущего и капитального ремонта; 

· заключение договоров с подрядчиками; 

· финансирование работ и услуг подрядчиков; 

· расчетно-кассовые операции (в т.ч. оплата услуг кредитных организаций), сбор платежей за ЖКУ, взыскание задолженности по оплате за ЖКУ, выполнение функций, связанных с регистрацией граждан).

· Техническое обслуживание оборудования и конструктивных элементов зданий

· аварийно-диспетчерское обслуживание включает: работы аварийного характера в жилых зданиях, локализация аварийных ситуаций (круглосуточное дежурство). 

техническое обслуживание включает: 

· устранение неисправности, регулировка и наладка в системах трубопроводов (водопровода, канализации, горячего водоснабжения, центрального отопления) ;

· проведение профилактических осмотров инженерного оборудования и конструктивных элементов зданий;

· подготовка к сезонной эксплуатации;

· заявки населения; 

· санитарно-эпидемиологическая обработка 
Освещение мест общего пользования

· оплата за электроэнергию мест общего пользования, 

· осмотр  общедомовых электрических сетей и этажных щитков, 

· устранение неисправностей электротехнических устройств;

· замена перегоревших электроламп и прочие работы.
Техническое обслуживание и ремонт электроплит

· техническое обслуживание  и профилактический  ремонт внутриквартирных групповых линий питания электроплит, включая аппараты защиты и штепсельные соединения для подключения электроплит.

Сбор и вывоз мусора вывоз и утилизация твердых бытовых отходов и крупногабаритного мусора с контейнерной площадки.
Текущий ремонт – плановый текущий ремонт общедомового имущества.
    Размер платы за жилое помещение для нанимателей и собственников жилых помещений Ленинского района установлен решением Совета депутатов Ленинского муниципального района «Об установлении размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги для населения Ленинского муниципального района на 2011 год» от 15.12.2010 г. № 5/54. 
По виду благоустройства жилой дом относится к категории «Жилые дома с лифтом, мусоропроводом и противопожарной системой». Размер платы для данной категории жилых домов на 2011г. составлял 37,72 руб., в т.ч. по услугам:

	

	
	«Жилые дома с лифтом, мусоропроводом и противопожарной системой»


	руб./1 м2

	 
	по услугам:
	37,72

	 
	техническое обслуживание инженерного оборудования и конструктивных элементов многоквартирных домов
	5,80

	 
	проведение работ по дератизации, дезинсекции
	0,15

	 
	санитарное содержание мест общего пользования в многоквартирных домах(уборщицы) 
	2,40

	 
	обслуживание придомовой территории и контейнерных площадок (дворники)
	3,33

	 
	содержание мусоропроводов 
	2,94

	 
	содержание лифтового хозяйства 
	10,45

	 
	услуги и работы по управлению многоквартирным домом 
	2,10

	 
	техническое обслуживание и ремонт внутридомового электрооборудования
	0,20

	 
	сбор и вывоз мусора
	4,79

	 
	текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома 
	3,00

	 
	обслуживание и ремонт систем противопожарной автоматики и дымоудаления
	1,02

	 
	освещение мест общего пользования
	1,54


	ПОИМЕННЫЙ ПЕРЕЧЕНЬ ПРЕДПРИЯТИЙ Г/П ВИДНОЕ
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	№ п/п
	наименование предприятия
	наименование услуги
	адрес

	содержание и ремонт общего имущества в многоквартирных домах
	 

	1
	Видновское МЭУ ОАО "Мосэнэогосбыт"
	электроэнергия
	МО, г.Видное, ул.Школьная д.84а (клиентский офис) т:287-44-93

	2
	ГУП "Центр дезинфекции Ленинского р-на"
	Деретизация, дезинсекция
	142701 МО,г.Видное, ул.8-я Линия д.10 т:546-89-20

	3
	ООО "Эко-Транс Видное"
	Сбор и вывоз ТБО
	142700 МО,г.Видное, Белокаменное ш, 6-я линия, д.13 т:541-63-00

	4
	ЗАО "Сервислифт"
	Лифтообслуживание
	140014 МО,г.Люберцы, ул.Электрификации, д.5 т:554-71-39

	5
	ООО "Хородей"
	Тех.обслуживание систем противопожарной автоматики 
	142701 МО,г.Видное, ПЛК, д.15 оф.108 т:385-99-99

	 
	 
	 
	 

	Многоотраслевые предприятия
	 

	1
	МУП "Управляющая компания ЖКХ"
	Управление  и содержание дома,тек. и кап. ремонт
	142701 МО,г.Видное, ПЛК  д.23/3 т:541-00-21

	2
	МП "ВПТО ГХ"
	Водооснабжение, водоотведение, отопление
	142700 МО,г.Видное, ул.Совесткая д.17а т:541-19-00


Плата за коммунальные услуги для населения рассчитывается по тарифам, установленным для ресурсоснабжающей организации, исходя из показаний приборов учета, а при их отсутствии по нормативам, утвержденным Решением Совета депутатов Ленинского муниципального района от 17.12.2008г. № 12/16.
Поставщиком коммунальных ресурсов в г/п Видное является МП «ВПТО ГХ»        Тариф по теплоснабжению МП «ВПТО ГХ» утвержден Распоряжением Топливно-энергетического комитета Московской области №52-р от 15.12.2010г. и составляет 1433,58 руб./Гкал (с НДС) или 21,65 руб./м2. Тариф на оказание услуг по водоснабжению и водоотведению МП «ВПТО ГХ» утвержден Распоряжением Министерства экономики Московской области от 30.11.2010г. № 83-РМ и составляет 26,79 руб./м3 и 25,52 руб./м3 соответственно. Горячее водоснабжение 102,74 руб./м3 - складывается из (26,79руб./м3 + 0,05298Гкал*1433,58руб./Гкал), где - 0,05298 Гкал – норматив на подогрев  воды 1м3.

За 2011г. по видам расходов и затрат начислено и поступило от собственников и нанимателей жилых помещений :












Руб.
	Название услуги
	Входящее сальдо на 01.01.2011г.
	Предъявлено к оплате
	оплачено
	Исходящее сальдо на 01.01.2012г.

	Жилищная услуга
	291 756,91
	4 911 157,86
	4 990 878,46
	212 036,31

	Коммунальные услуги
	406 567,98
	6 732 248,07
	6 832 174,71
	306 641,34

	Капитальный ремонт
	9 194,23
	177 565,99
	180 712,97
	6 047,25

	Прочие
	11 845,89
	194 410,3
	198 714,35
	7 541,84

	Социальный найм
	3 955,07
	47 529,11
	48 573,18
	2 911,0

	ИТОГО
	723 320,08
	12 062 911,33
	12 251 053,67
	535 177,74


в т.ч. предъявлено к оплате по статье «Управление домом» 273 425,04 руб.

Финансовый результат в целом по предприятию от оказания услуг составил  (-4520,96) тыс. руб.
В течение 2011г. производилось техническое обслуживание общего имущества многоквартирного дома и придомовой территории согласно установленному перечню работ. Дом был подготовлен к отопительному сезону 2011-2012г., о чем свидетельствует паспорт готовности жилого дома, утвержденный главой г/п Видное.

В ходе подготовки жилого дома к отопительному периоду были произведены следующие работы:  

Замена труб - 5,1 м.п., замена кранов - 30 шт, ремонт кровли,  установка светильников - ЛБ-20 -2 шт, установка пружин - 9 шт., ремонт дверей - 4 шт, прочистка канализации.
Кроме того, выполнены работы по окраске скамеек - 7 шт, урн - 6 шт, ограждений - 114 м2, малых форм - 242 м2,
За период 2006-2011г.г. по статье «Капитальный ремонт» начислено  804,4 тыс.  руб.

Выполнены работы капитального характера на лифтовом оборудовании дома на общую сумму 470,3 тыс. руб., из них: 

· 2008г.- 84,7 тыс. руб.

· 2009 г. -61, 4 тыс. руб.

· 2010г. – 104,4 тыс.руб.

· 2011г. – 219,8 тыс. руб.
Остаток не использованных денежных средств на 01.01.2012г. составляет 334,1 тыс. руб.
По статье «Текущий ремонт» начислено-  1881,4 тыс. руб., выполнено работ на общую сумму 1738,7 тыс. руб.

В 2009г. выполнен текущий ремонт общего имущества на сумму 1307,7 тыс. руб., в 2010г. установлены малые формы на придомовой территории – 320,0 тыс. руб.,  в 2011г. выполнены работы по герметизации швов (по заявлениям) – 111,0 тыс. руб.

Остаток неиспользованных денежных средств на 01.01.2012г. составляет 573,7 тыс. руб.

Заместитель генерального директора

по экономике и финансам




Ю.А. Альмяшева

